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1. AMAC VE KAPSAM

Plan degisikligi ile, belediyesince yapilmasi dusundlen sosyal altyapi tesisleri icin
gerekli alanlarin olusturulmasi, amaglanmaktadir.

Plan degisikligi, Orta Mahalle 716 ada, 4 parseli kapsamaktadir.

2. PLANLAMA ALANINA ILISKIN BILGILER

2.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Planlama alani, Mustafakemalpasa ilge Merkezinin kuzeydogusunda Orta Mahalle
sinirlari igerisinde yer almaktadir.

Alan ilge merkezine kus ugusu 1200 m mesafededir. Plan degisikligine konu 716
ada, 4 parselin kuzeyinden 15 m ulagim aksi gegcmekte olup parsel bu yoldan cephe
alacak konumdadir. 4 parselin dogusunda acik otopark alani planlanmis durumdadir.

Parselin kuzeyinde iskan alanlari ve toplu konut alanlari planlanmig durumdadir.
Parselin dogusunda ve kuzeyinde sosyal altyapi alanlari ile kamu hizmet alanlar
planlanmigtir.

Sekil1: Planlama alani (Google earth’den alinmistir)

2.2. DEMOGRAFiIK VE EKONOMIK YAPI

Plan degisikligine konu alanin yer aldigi Mustafakemalpasa ilgesi ile Orta
Mahallenin son bes yillik ntfus ve nufus artis hizlari asagidaki gibidir.



MUSTAFAKEMALPAS ORTA MAH
AIiLCE

Yillar Nufus Nufu Nufus Nufus

(kisi) s artis hizi (kisi) artis hizi (%)

(%)

2015 99781 2811
2016 99753 -0,03 2797 -0,50
2017 99972 0,02 2722 -2,68
2018 100696 0.72 2613 -4.00
2019 101119 0.42 2526 -3.33

Tablo1: ilge ve mahalle bazinda niifus ve niifus artis hizi (Kaynak:TUIK)

Mustafakemalpasa ilgesi ile Orta Mahallesinin son 5 yillik nufus artis hizlari
incelendiginde, ilge nifusunun duradan ve azda olsa artma egiliminde olmasina karsilik
mahalle nufusunda azalma s6z konusudur. Mahalle nufusundaki azalma bdlgenin ilgenin
en eski yerlesim yerlerinden olmasi nedeniyle mevcut yapi stojunun eskimesi ve
ekonomik nedenlerle yenilenme imkanlarinin bulunmamasi nedeniyle genc¢ nufusun
bolgeyi terk etmesiyle aciklanabilir.

Planlama alaninin yer aldi§i Mustafakemalpasa ilgcesinde ekonomik yapi agirlikli
olarak tarima dayanmaktadir. Tarimsal Uretimin yogun oldugu bdlgede tarima dayali
sanayi tesisleri yaninda 1’i ihtisas olmak Uzere 2 adet organize sanayi bolgesi
bulunmaktadir.

2.3. TEKNIK VE SOSYAL ALTYAPI

Plan degisikligine konu 716 ada, 4 parselin kuzeyinden 15 m ulagim aksi
gecmektedir. Ayrica parselin dogusunda otopark alani planlanmis durumdadir.

Parsellin kuzeyinde iskan alanlari bulunmaktadir. Diger alanlarda, kamu hizmet
alanlari ile sosyal hizmet alanlari planlanmig durumdadir.

2.4.JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJiK YAPI
2.4.1.Depremsellik

Planlama alani, AFAD Deprem Dairesi Bagkanligi tarafindan yenilenen, 18 Mart
2018 tarih ve 30364 sayili Resmi Gazete’ de yayimlanmis olan ve 1 Ocak 2019 tarihinde
yururluge giren “Turkiye Deprem Tehlike Haritas’” na gore deprem riski agisindan 1.
derece riskli alanlarda kalmaktadir.
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Sekil2: Planlama alani depremsellik durumu

2.4.2.Jeolojik Yapi

Planlama alani bolgeye ait jeolojik-jeoteknik etlt raporunda kismen “Yerlesime
Onlemli Alanlar-1 (OA-1)” kismen de “Yerlesime Onlemli Alanlar-2 (OA-2)” olarak tanimli

bdlgede kalmaktadir.

SK-43

Sekil3: Jeolojik durum

2.4.3.Morfolojik Yapi

2.4.3.1. Egim Durumu

Plan degisikligine konu alanda edim %5’in altinda olup alan diz bir topografyaya
sahiptir.

2.4.3.2. Yonelim Durumu

Planlama alaninda diz bir topografik yapi bulunmasi nedeniyle herhangi bir
yonelimden s6z edilememektedir.



2.5. ARAZI KULLANIMI

Plan degisikligine konu 716 ada, 4 parsel uzerinde halihazirda bina
bulunmamaktadir.

2.6. PLANLAMA ALANI MULKIYET ANALIzi

Plan degisikligine konu 716 ada, 4 parsel belediye mulkiyettedir. Parselin alani
10.335,80 mZdir.

2.7. YURURLUKTEKI PLAN KARARLARI

2.7.1.1/100000 Olgekli Cevre Diizeni Plani

Plan degisikligine konu alan 1/100000 &lgekli Bursa 2020 Cevre Dizeni Planinda
“‘Mevcut Kentsel Yerlesimler” olarak tanimlanan bdlgede kalmaktadir.

IPLANLAMA ALANI

Sekil4: 1/100000 olcekli gevre dizeni plani
2.7.2.1/25000 Olgekli Nazim imar Plani

Plan degisikligine konu alanin bulundugu bdlgede, 1/25000 o&lgekli plan
bulunmamaktadir.

1/5000 odlcekli Mustafakemalpasa Nazim imar Planinda, 716 ada, 4 parsel resmi
kurum alaninda olarak planlanmigtir.



3. PLAN DEGISIKLIGi

3.1. PLANLAMANIN GEREKGCESI

716 ada, 4 parsel emniyet hizmet alani olarak planlanmis durumdadir. Plan
kararlarinda belirtilen kuruma yeni yapilan hukimet konaginda alan ayrildigindan s6z
konusu alandaki yatirnmdan vazgecilmistir. Parselin mulkiyeti belediyeye gec¢mis
durumdadir.

Nazim imar plani degisikligi; 716 ada, 4 parselde belediyesince yapilmasi
disunidlen sosyal altyapi tesislerinin yapilmasina olanak saglamak amaciyla, ilgili
idarenin talebi dogrultusunda hazirlanmigtir.

3.2. PLAN ONERISINE iLISKIN ANALIZLER

Plan Degisikligine konu alanda planh yatirrmci kuruluglar yatinmdan vazgeg¢mis
durumdadir. Halihazirda Uzerinde herhangi bir yapilagsma veya kamu hizmet birimi
bulunmamaktadir.

Kamu kurumlarinin yatirnmlarindan vazgeg¢mesi ile s6z konusu alanlarin ilge
butinune hizmet edecek nitelikte sosyal altyapi tesisleri olarak planlanmasinda kamu
yarari oldugu degerlendiriimektedir.

3.3. PLAN DEGISIKLIGi ONERISi VE PLAN KARARLARI

Hazirlanan 1/5000 olgekli nazim imar plani degisikligi ile 716 ada, 4 parselin imar
hatlari ve ulasim baglantilarinda herhangi bir degdisiklik yapilmaksizin parselin kullanimi
resmi kurum alanindan c¢ikartilarak sosyal tesis alani ve spor alani olarak yeniden
planlanmigtir. Sosyal tesis alani parselin kuzeybatisinda kuzeyden gecen 15 m yoldan
cephe alacak sekilde planlanmistir.

Plan degisikligi ile bdlgede ulasim baglantilarinda herhangi bir degisiklik
yapiimamistir. Alanlara ana ulagim kuzeyden geg¢en 15 m yoldan saglanacaktir. 716 ada,
4 parselin dogusunda planli otopark alaninda herhangi bir degisiklik yapiimamis olup s6z
konusu alan yapilacak tesislerin otopark ihtiyacinin karsilanmasinda onemli katki
saglayacaktir.

Plan degisikligi arazi kullanim degisimi agagidaki gibidir.

Mevcut plan (m?) Plan degisikligi
(m?)
Resmi kurum alani 10937 0
Sosyal tesis alani 0 2739
Acik spor alani 0 8238
TOPLAM 10937 10937

Tablo2: Arazi kullanim degigimi




Plan degisikligi ile yatirrmci kuruluglarin yatinnmlarindan vazgecerek mulkiyeti
belediyeye iade edilen alanda kentin ihtiyaci olan sosyal altyapi alanlarinin olusturulmasi
hedeflenmektedir. Bu nedenle yapillan dizenlemede kamu yarari oldugu
degerlendiriimektedir.

Plan degisikligi ile bélgede konut alanlari planlanmamis olup yerlesik bir nifus
bulunmamaktadir.

Degisiklikte yirirliikteki 1/5000 dlcekli Mustafakemalpasa Nazim imar Plani Plan
Hukumleri gecerlidir.

$ékil8: Plan deéisikligi Onerisi
4. KURUM GORUSLERI

716 ada, 4 parsel milkiyeti Mustafakemalpasa Belediyesine ait iken iige Emniyet
MuaduarlGgu’nan talebi ile 3 yil icinde yapilmak ve baska amagcla kullanilmamak kaydiyla
16.07.2013 tarihinde bedelsiz olarak Maliye Hazinesine devredilmistir. S6z konusu alanin
Emniyet Hizmet Alani yapilmak Uzere 2 yillik 6n tahsisi Defterdarlik Makaminca
18.01.2016 tarih ve 963 sayili olurlari ile uygun gorulmustar.

Gecgen surede devir amacina uygun olarak hizmet binasinin yapilmamasi ve yeni
yapilan Hukimet Konaginda Emniyet Mudurligu igcin alan ayrildigindan so6z konusu
alanin Mustafakemalpasa Belediyesine devri talep edilmigtir.

Defterdarlik Makaminin 12.06.2018 tarihli oluru ile 716 ada, 4 parsel
Mustafakemalpasa Belediyesine iade edilmis olup Hukimet Konagi igerisinde Emniyet
Mudurlugu icin alan ayrildigindan Emniyet Hizmet Alani intiyaci ortadan kalkmistir.

Bilginize arz ederim.



